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TRIBUNALE DI VITERBO

Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari

RELAZIONE DI CONSULENZA INTEGRATIVA

Architetti Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori di Viterbo al n° 355 nella Procedura

Esecutiva N. 70/2018 RGE, promossa da:

BANCA L., in 

persona del suo Presidente e legale rappresentante Dott. Francesco Liberati con sede in 

Roma, via Sardegna n.129, Cod. Fisc. e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese 

di Roma, 01275240586 

CONTRO

PASTORE EMANUELA nata a Roma il 26 luglio 1971, Cod. Fisc. PST MNL 71L66 

H501L e residente  in Località Pantano, 3.

Premessa

Ottobre 2021, a seguito del quinto tentativo di vendita viene 

richiesto dal creditore procedente, di concedere 

Quesito

In tale 

pignorato avviene da area esterna, presumibilmente non oggetto di pignoramento e 

delimitata da cancello relazione integrativa, volta a 

chiarire quanto p

di servitù di passaggio 1.

1
Cfr. All.1 .

PASTORE EMANUELA 26 luglio 1971, PST MNL 71L66 

H501L

Moretti
Evidenziato

Moretti
Evidenziato
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Risposta al quesito 

stato ampiamente chiarito dal CTU nella perizia 

2019. 

Nella risposta si illustra che le pertinenze 

sono costituite dai diritti indivisi sulle parti comuni, 

cioè sui quei beni censiti, 

2

e tale asserzione nasce dalla lettura comparata dei documenti reperiti, tra i quali 

Estratto di Mappa mostra come il fabbricato, di cui è parte il cespite, sia graffato

alla particella su cui insiste3. Con ciò, sia al al

pertinenziale a servizio del fabbricato.

Il pignoramento immobiliare interessa sia il bene individuato al Fg. 12 part.lla 415 

sub 3 che quello individuato al sub 12 del medesimo foglio e particella. Il primo dei due 

, mentre il secondo al posto auto scoperto al piano terreno. 

operto, 

si riporta che questo confina con la strada comunale, proprietà Gasperini 

Margherita, spazio di manovra 4.

Quindi il posto auto presenta come elemento di continuità e di collegamento con 

la strada comunale, lo spazio di manovra interno alla particella 415 e con ciò il diritto di 

accesso e di passaggio per il godimento del bene5.

Ottobre 2018:

2 Cfr. Elaborato Peritale Ottobre 2018
3 Cfr. All. 2 Estratto di Mappa
4 Cfr. All. 3 Atto di Compravendita
5 Cfr. All. 4 Ubicazione dei cespiti

Gasperini 

Margherita, 

12 415 

sub 3 12 

415 
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 Prezzo a base d'asta immobiliare comprensiva di posto auto esterno pari ad 

(diconsi euro sessantacinquemila/00). 

Salvo diverse considerazioni da parte del G.E., qualora si ravvisi la necessità di 

costituire una servitù di passaggio la stessa, fatte le opportune verifiche, potrà essere 

ricompresa prudenzialmente (Spese 

notarili, imposte, ecc.). 

 Di conseguenza considerata detta incidenza sul valore di stima di cui alla relazione 

: 

Stima   

  

  

Per quanto sopra: 

LOTTO UNICO -  

 

Ritenendo di aver espletato in ogni sua parte il mandato conferitomi, rassegno la 

presente relazione, restando a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento dovesse 

rendersi utile.                                                                    

                                                                                               Il C.T.U. 

                                                                                Dott. Massimo Moretti 

                                                                                          ARCHITETTO 

 

Allegati: 

1)  

2) Estratto di Mappa 

3) Atto di Compravendita 

4) Ubicazione dei cespiti. 

 



 

 

 

 

 

 

ALLEGATI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

All. 1   Verbale udienza 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

All. 2  Estratto di mappa 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

All. 3  Atto di compravendita 





















 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

All.4  Ubicazione dei cespiti 
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